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ROIDNno0-2025-1734
Tonttijako 18. kaupunginosan korttelissa 7021

Toimitusinsindori Mikko Myllynen 26.5. 2025

Paikkatieto- ja tonttipalveluissa on laadittu ehdotus tonttijaoksi otsikossa mainitulle
alueelle. Ehdotus perustuu 19.5.2003 vahvistettuun asemakaavaan. Tonttijaolla
muodostetaan 18. kaupunginosan korttelin 7021 tontit 1-4, jotka rajoittuvat Teknotie -
nimiseen katualueeseen.

Tonttijakoehdotus on laadittu alunperin erisisaltdisena vuonna 2021 ja kuulutettu
tuolloin nahtaville. Alkuperainen tonttijaon laatiminen on keskeytetty mahdollisen
asemakaavamuutoshakemuksen vuoksi. Asemakaavamuutoshakemusta ei ole
toimitettu Rovaniemen kaupungille, eika kaupunki ole oma-alotteisesti aloittanut
asemakaavamuutosta. Tuon jalkeen tonttijakoehdotus on laadittu uudestaan nykyisen
ehdotuksen mukaiseksi ja kuulutettu nahtaville 24.4.2025 - 8.5.2025. Tonttijaosta on
sen nahtavilldollessa toimitettu yksi muistutus asianosaisen toimesta.

Muistutuksessa asianosainen on moittinut vuoden 2003 asemakaavan laatimisen
prosessia seka kummastellut tdssa tonttijakoehdotuksessa tontin 4 muuttunutta pinta-
alaa. Lisaksi asianosainen on vaatinut tonttijaon laatimista niin, ettd asemakaavan
mukainen LPA -alue liitetaan osaksi tonttia ja ja Siipitien kevyen liikenteenvaylan
tarkoitus tutkitaan uudelleen. Asianosainen on myds vaatinut tonttijaon laatimisen
keskeyttamista kunnes mahdollinen uusi maantien linjaus on kasitelty ja siita johtuvat
asemakaavamuutokset on kasitelty.

Asianosaisen kiinteistdsta tonttiin 4 lasketaan edelleen saman verran pinta-alaa kuin
aikaisemmassa tonttijakoehdotuksessa tonttiin 2 (3133 m2.) Tonttijako on laskelma
asemakaavan mukaisista tonteista. Tonttijaolla ei voida muuttaa
asemakaavamaarayksia kuten alueiden kayttotarkoituksia. Rakennuskorttelin kaavan
kayttotarkoituksen mukaiseen KTY-alueeseen ei tonttijaolla voida liittaa LPA
kayttotarkoituksen mukaista alaista aluetta.

Voimassaolevan asemakaavan laatimis- ja kuulemisprosessi on erillinen ja nykyinen
asemakaava on ollut voimassa 21 vuotta. Alueella ei ole voimassa aikaisemmin
laadittua tonttijakoa. Asianosaiselle on vastattu laajemmin sahkopostitse kartta-
aineiston kanssa. Tonttijaon hyvaksyminen tassa vaiheessa on aiheellista riippumatta
tulevasta mahdollisesta maantien uudesta linjauksesta. Talla hetkella esitetyt
linjaukset vaikuttavat KTY-rakennuskorttelin alueeseen vahaisesti tai ei ollenkaan ja
tulevat asemakaavamuutokset voivat vaatia aikaa vuosia.

Esitan, etta kaupungingeodeetti hyvaksyy tonttijaon ja pohjakartan 18. kaupunginosan
korttelin 7021 tonttijaoksi.

Liitteet:
1t 7021-1

Paatoksen peruste
Tonttijako on aiheellista hyvaksya riippumatta tulevasta maantien uudesta
linjauksesta, jonka johdosta tullaan laatimaan tarvittavat asemakaavamuutokset.
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Asemakaavamuutoksissa kestaa kauan. Asemakaavamuutokset ja mahdollinen uusi
maantien linjaus vaikuttavat nykyisen linjausluonnoksen perusteella KTY-
rakennuskorttelin alueeseen vahaisesti tai eivat ollenkaan.

Asianosaisen esittamat muutokset tonttijakoon kayttdtarkoitusten osalta- seka
Siipitien kevyen liikenteenvaylan - etta LPA -alueen osalta ovat sellaisia, joita ei voida
ratkaista tonttijaolla. Muutokset on laadittava asemakaavamuutoksella, joka voidaan
toteuttaa tonttijaon hyvaksymisen jalkeen. Asemakaava ja kiinteistdjen
omistussuhteet ohjaavat tonttijaon laatimista, tonttijaolla ei voida muuttaa
asemakaavassa osoitettuja alueiden kayttotarkoituksia.

Paivitetyssa tonttijakoehdotuksessa alueen maanomistukset on otettu paremmin
huomioon kuin vuoden 2021 tonttijakoehdotuksessa. Tontin 4 eri omistuksessa
olevien muodostajakiinteistdjen pinta-alat ovat pienemmat ja asianosaisen kiinteiston
suhteellinen osuus tontin alasta on kasvanut, kun kaupungin kiinteiston osuus on
pienentynyt. Asianosaisen kiinteistdn muodostajapinta-ala on pysynyt samana.
Tonttijako on erillinen seka kiinteistorekisterista etta asemakaavasta.

Paatos
Paatan hyvaksya pohjakartan seka tonttijaon 18. kaupunginosan korttelin 7021
tonttijaoksi.

Tiedoksi
Asianosaiset, paikkatieto- ja tonttipalvelut / Myllynen

Allekirjoitus

Kaupungingeodeetti Pertti Onkalo

Viranhaltijapaatéksen nahtavanaolo
Paatdspoytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla
27.5.2025 alkaen.
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Hallintovalitus
§43

Hallintovalitus
VALITUSOSOITUS

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa hakea muutosta:

1) samassa korttelissa olevan, tonttijaolla jaettavaan alueeseen rajoittuvan kiinteiston
omistaja ja haltija;

2) muun kiinteistén omistaja ja haltija, jos paatds voi olennaisesti vaikuttaa kiinteiston
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen; seka

3) kunta.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytets, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Paatoksen katsotaan tulleen viranomaisen
tietoon kuitenkin kirjeen saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivg, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan on Pohjois-Suomen hallinto-oikeus

Postiosoite: PL 189, 90101 Oulu

Kayntiosoite: Torikatu 34-40, Oulu
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi
Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800 (vaihde)
Asiakaspalvelu avoinna: ma - pe kello 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Valituksen muoto ja sisalto
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Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja
on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015 https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015
/201514557?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki)
saadetaan.

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika myodskaan, mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelma kohtainen.
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjanotteita ja liitteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, Rovaniemi
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Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi,

henkild- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkdpostit osoitteesta: https://turvaposti.
rovaniemi.fi osoitteeseen kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Faksinumero: 016 322 6450
Puhelinnumero: 016 3221

Kaupunginkirjaamon aukioloaika: ma - pe kello 9 - 15.

Asianosaiselle Idhetettyyn otteeseen on merkitty paatoksen lahettamispaiva ja -tapa.
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